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ARET LIDER MOT SITT SLUT och vilket fantastiskt hotellar vi
har haft! Hotellmarknaderna i storstadsregionerna har hittills preste-
rat 6ver forvintan och nyckeltalen f6r helaret ser ut att visa pa en
mycket god utveckling f6r 2015.

Vad har hint sedan vart senaste nyhetsbrev? Jo, vi har hjilpt KI5-
vern att finna en operator till ett yteffektivt hotell vid resecentrum
i Visteras. Klovern har tecknat ett 15-drigt hyresavtal med Nordic
Choice Hotels under varumirket Comfort Hotels. Hotellet omfattar
drygt 4 000 kvadratmeter och kommer att fa cirka 150 rum. Dérrarna
vintas 6ppna den 1 oktober 2017.

Sedan sist har vi ocksa skickat ut prospekt till tre andra opera-
térsuppdrag i Stockholm och Géteborg. Vi dr radgivare till Hum-
legarden gillande ett nytt hotell om drygt 6 000 kvadratmeter och
cirka 170 rum som planeras att uppforas pa grinsen mellan Solna och
Sundbyberg. Inte si lingt darifrdn, vid Ulriksdals station, hjdlper vi

ocksa Peab att finna en operator till en nyetablering om cirka 7 000
kvadratmeter och 6ver 200 rum. I Géteborg dr vi radgivare till

Folkets Hus gillande stadens nya landmirke som kommer att

bli 27 vaningar hogt. Hotell Draken kommer att omfatta cirka

27 000 kvadratmeter, drygt 330 rum och 20 méteslokaler, och
ligga i det expansiva omradet kring Jarntorget. Med en skybar
och restaurang pa de 6versta vaningsplanen kommer hotellet
att kunna erbjuda en makal6s utsikt 6ver Goteborg.

Som vi nimnde i férra nyhetsbrevet pagar fortfarande
rekryteringen av en operator till Kungsledens nya hotell pa
Givlegatan i centrala Stockholm. Intresset dr stort och ndsta

ar presenterar vi den aktér som kommer att driva hotellet.
Vi har ocksé en spidnnande vir att se fram emot med
fler intressanta uppdrag pa gang. Efter helgerna kommer

vi ocksa att kunna presentera operatorerna till tva andra

projekt som precis har slutférts, men som édn sd linge ar

hemliga... Vivill ocksd passa pa att ndimna att vi beh6ver
forstirkning till vart team i Stockholm. Ar du intresse-
rad av att jobba hos oss? Kika da in pé vir hemsida for
att se om jobbet kan vara nigot for dig! Sd under viren
hoppas vi ocksa kunna presentera tva nya medarbetare
till vart team.

Avslutningsvis vill vi 6nska er en riktigt god jul och
gott nytt 4r med snd, tid med familj och vinner, och god
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OKAD TILLVAXT

UNDER ARETS TIO FORSTA MANADER &kade antalet salda rum i storstads-  okade antalet salda rum med drygt sex pro-
kommunerna med atta procent. Tillvaxten har framférallt drivits av privat-  cent.

marknaden, saval inhemsk som internationell. Flera av arets nyetableringar
verkar ocksa ha bidragit till tillvaxten genom att skapa nya gaststrommar till
regionerna. Storst utbudsokning noteras i Malma, som trots drygt 700 nya rum

noterar hdgre RevPAR jamfort med foregaende ar.

Under 4rets tio forsta manader har efterfra-
gan pa hotellrum vuxit kraftigt i storstads-
kommunerna Stockholm, Géteborg och
Malmg. Totalt uppgick antal salda rum i de
tre kommunerna till knappt sju miljoner, en
Skning om cirka atta procent frin motsva-
rande period i fjol.

Likt de senaste arens utveckling dr det
frimst privatsegmentet som driver tillvix-
ten. Kommunernas féretagsmarknad utgor
fortfarande knappt 60 procent av rums-
forsiljningen, men under dret minskade
andelen knappt tva procentenheter till f6r-
del f6r privatmarknaden. En fortsatt stark
svensk privatkonsumtion tillsammans med
en férdelaktig valutakurs for internationella
gaster har lyft privatmarknaden under aret.

Valutautvecklingen har tillsammans
med ett okat internationellt resande bidra-
git till att 2014 ars 6kning av andelen inter-
nationella gister har fortsatt dven i ar. Un-
der arets tio forsta manader okade andelen
utlindska gister i Stockholm, Géteborg
och Malmé fran 36 till 38 procent. Den
storsta 0kningen noterades av utomeuro-
peiska gister ddr antalet nitter 6kade med
drygt 22 procent jamfért med motsvarande
period i fjol.

Stockholm har noterat en positiv utveck-
ling under de tio forsta manaderna 2015.
Jamfért med motsvarande period forra dret
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Under det tredje kvartalet har utveck-
lingen varit mycket stark. Jimfort med i fjol
sticker savil juli som september ut. I juli
Skade beliggningsgraden med nistan 11
procentenheter jimfért med férra dret, vil-
ket delvis beror pa Jehovas vittnens nordis-
ka tredagarskonferens med cirka 50 000 be-
sokare. I september noterades synnerligen
goda branschnyckeltal. En kombination av
exceptionellt hég beliggningsgrad och hogt
snittpris genererade ett RevPAR om Gver
1 200 kronor. Detta beror till stor del pa en
mycket stark féretagsmarknad. Under fem
dagar i september attraherade exempelvis
Europeiska organisationen for diabetes-
forskning cirka 15 000 delegater fran hela
Europa. Kongressen bedéms ha omsatt
omkring 400 miljoner kronor i Stockholm,
pa bland annat hotellvernattningar och
restaurangbesok.

Hittills i ar har fyra nya hotell 6ppnat
i Stockholm. I januari invigdes Connect
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BELAGGNING SNITTPRIS

2015 2014 %-enhet 2015 2014 %
Jan 550 504 48 1042 1024 16
Feb 59,7 59,3 05 1085 1084 o1
Mar 64,8 63,4 17 1070 1075 05
Apr 63,1 643 13 1086 1195 90
Maj 759 76,0 01 1214 1264 41
Jun 80,2 77,5 28 1215 1238  -19
Jul 80,0 69,1 109 977 894 93
Aug 82,7 785 42 1126 1091 32
Sep 854 79,6 58 1454 1224 189
Okt 759 74,6 13 1155 1130 22
sa 72,4% 3% 1152 kr 4,

Kalla: SCB/Tillvéxtverket i l I
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BELAGGNING SNITTPRIS REVPAR

2015 2014 S%-enhet 2015 2014 % 2015 2014 %
Jan 49,7 54,0 -4,3 883 890 038 439 481 8,7
Feb 55,2 549 03 884 866 21 488 475 2,7
Mar 59,8 58,6 1.2 910 919 -1.1 544 538 1.0
Apr 60,4 57,7 26 895 858 43 541 495 9,1
Maj 73,8 69,4 44 1052 952 10,5 777 661 17,5
Jun 774 711 63 1096 923 18,8 849 656 29,4
Jul 86,9 81,9 5,0 993 907 95 863 743 16,2
Aug 74,7 72,0 2,7 983 861 14,1 734 620 184
Sep 72,6 73,1 -0,6 1038 1001 36 753 732 2,8
Okt 73,3 69,7 7 1020 987 34 748 687 89
i 68,7% 22‘% 986 kr 7,?% 677 kr 10,A7n/n

Kalla: SCB/Tillvaxtverket .-
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REVPAR
2015 2014
573 516
648 643
694 682
686 768
922 961
975 960
782 618
931 857
1242 974
877 842

835 kr

%
11,0
038
1,7
10,7
-4,0
1,6
26,6
87
27,5
41

-
6,5%

BELAGGNING SNITTPRIS

2015 2014  %-enhet 2015 2014 %

Jan 47,3 51,3 -4,0 771 798 33
Feb 550 51,6 34 769 791 2,8
Mar 61,9 55,9 6,0 804 837 -39
Apr 62,5 58,4 41 785 794 1,2
Maj 69,7 73,0 33 847 844 03
Jun 70,5 68,5 2,0 809 812 -03
Jul 75,3 74,9 04 650 636 2,2
Aug 77,3 7/ 22 733 758 33
Sep 75,8 76,5 -0,7 882 880 03
Okt 71,2 711 0,1 834 829 0,6
67,4% % 789 kr T

Kalla: SCB/Tillvaxtverket

REVPAR

2015 2014 %
365 409 -10,9
423 409 3,6
498 468 6,4
490 464 57
590 617 -43
570 556 2,6
490 477 2,7
567 570 -0,5
669 673 -0,7
594 590 0,8

531 kr 4
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Hotel Kista och Hotel Kungstridgarden
med 112 respektive 98 rum. Best Western
Premier Collection NoFo Hotel 6ppnade
46 rum pa Sédermalm i juni. Arets senaste
ctablering dgde inte rum under de férsta tio
manaderna, men kan dndock vara vird att
notera. Den 23 november introducerade
Hotel With Urban Deli ett spinnande kon-
cept pa Norrmalm med samtliga 106 rum
beligna under jord. Stockholm har dartill
mycket spannande att se fram emot. Under
2016 planeras inte mindre dn sammanlagt
sju etableringar och tillbyggnader pa Gver
1 000 rum.

Under den senaste tredrsperioden har
Goteborg upplevt en kraftig utbudsék-
ning, Under drets tio férsta manader steg
Goteborgs beliggningsgrad med drygt tva
procentenheter jimf6ért med samma period
i fjol. Detta indikerar att utbudsékningen
nu har absorberats av marknaden. Snittpri-
set 6kade desto mer och noterade en till-
vaxt om drygt sju procent, vilket innebar
att RevPAR 6kade med nistan 11 procent
under tidspetioden. Ett flertal stora eve-
nemang bidrog till G6teborgsmarknadens
starka utveckling under aret. Ett exempel ar
Volvo Ocean Race som arrangerades un-
der en vecka i juni. Tavlingen attraherade
drygt 335 000 besokare och bidrog till att
manadens RevPAR Gkade med ndstan 30
procent jimfért med féregaende ar.

Under perioden noterade Géteborg
en kraftigc 6kning av internationella rese-
nirer. Andelen utlindska gister uppgick
till 33 procent, vilket kan jaimforas med 26
procent under motsvarande period férega-
ende ar. Den storsta 6kningen stod utom-
curopeiska gister f6r, som Okade med 44
procent jamfért med motsvarande petiod
i fjol.

Under forsta kvartalet 2015 vixte G6-
teborgsmarknaden med 475 rum genom
Gothia Towers tredje torn. I juli 6ppnade
ocksa First Hotel Kviberg Park med 121
rum. Sporthotellet erbjuder ett koncept

och aktivitetsutbud som sannolikt bidrar
till nya resestrommar till kommunen.

Under aret har knappt 1 700 nya rum till-
kommit i de tre storstadskommunerna.
Knappt halften av dessa, 739 rum, har till-
forts Malmo kommun, vilket innebar en
utbudsékning om knappt 12 procent sedan
arsskiftet. I mars 6ppnade Best Western
Malmé Arena Hotel 295 rum i Hyllie och
tva méanader senare invigdes Clarion Hotel
& Congtress Malmé Live med 444 rum pa
Universitetsholmen.

Hotellmarknaden i Malmé kommun
har utvecklats vil 6ver forvintan. Under
arets tio forsta mdnader har antalet salda
rum Okat med knappt 15 procent jimfort
med motsvarande period i fjol. Trots Gver
700 nya rum har beliggningsgraden dnda
noterat en marginell Skning jimfért med
2014. I linje med forvintningarna sjénk
kommunens snittpris jaimfért med mot-
svarande period i fjol. Dock endast med en
procent. Det dterstir fortfarande att se hur
Malmé lyckas hantera framtida utbudsok-
ningar. Den 11 januari 2016 6ppnar Quality
Hotel View 304 rum i Hyllie. Etableringen
innebdr att Skadnes tre storsta hotell kom-
mer att ha 6ppnat inom ett ars tid.

En av anledningarna till Malmés starka
utveckling under aret dr att de nya métes-
och evenemangshotellen har lyckats att-
rahera nya resestrémmar till kommunen.
For Clarion Hotel & Congress Malmé Live
hat detta i stor utstrickning skett med ett
omfattande kongress- och konferensut-
bud. Fér Best Western Malmé Arena Hotel
kombineras 6vernattningen ofta med ett
besék pa Malmémissan, Malmé Arena el-
ler Emporia képcentrum. Ytterligare en an-
ledning till det 6kade antalet Gvernattningar
i kommunen var sannolikt det déliga svens-
ka sommarvidret. Vid daligt vdder viljer
privatgidster generellt att semestra i stider,
med bland annat museum, ndjesparker och
handel, framfér utpriglade badorter.




Trendspaning i Stockholm

ANNORDIA HAR TITTAT NARMARE PA vad som karaktariserar Stockholms ho-
tellmarknad. Hur och varfor skiljer sig nyckeltalen mellan norra, centrala och
sodra Stockholm, och hur ser framtidsutsikterna ut?

Under de senaste tio dren har Stockholms
kommuns hotellmarknad vuxit kraftigt.
Dagens 148 hotell och 19 240 rum inne-
bir en 6kning i rumsutbudet om knappt 45
procent sedan 2005. Dirtill finns officiella
planer pa 2 500 nya rum, vilket motsvarar
en Okning om ytterligare 13 procent. Om-
kring tre fjirdedelar av dagens rumsutbud
finns i centrala Stockholm, medan resteran-
de ir relativt jimnt fordelat mellan norra
och sédra Stockholm.

Féga forvinande noterar
Stockholm starkast nyckeltal. Under perio-
den november 2014-oktober 2015 notera-
des RevPAR till i genomsnitt 917 kronor,
vilket kan jimf6ras med ett RevPAR om
529 och 492 kronor i norra respektive s6d-
ra Stockholm under motsvarande period.

For att forstd vad som driver efterfra-

centrala

gan i de olika delarna av kommunen ir det
av betydelse att forsta hur omradena skiljer
sig at. Under de senaste 12 manaderna upp-
gick andelen fritidsresendrer i sédra och
centrala Stockholm till drygt 30 procent, en
Okning om omkring tio procentenheter pa
tio ar. Norra Stockholm har diremot i flera
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avseenden gynnats av en stark foretags-
marknad omkring Kista. Omradets andel
fritidsresendrer utgdr endast 17 procent,
vilket 4r en minskning med tvéd procenten-
heter sedan 2005-2006.
Ligenhetshotell dr vanligt férekommande
i norra Stockholm. Dir utgdr segmentet
cirka 16 procent av rumsutbudet, vilket kan
jimforas med omkring tre procent i cen-
trala och sodra Stockholm. Gillande kva-
litetsniva 4ar det frimst centrala Stockholm
som sticker ut med hégre andel Upscale-
rum och firre rum i segmentet Economy.
Traditionellt har Stockholms hotell-
marknad varit relativt likformig med ett
stort antal fullservicehotell i Midscaleseg-
mentet. For att stirka Stockholms attrak-
tivitet beh6ver utbudet fa en storre varia-
tion. De trender som presenteras pa héger
sida dr ett steg i ritt riktning, Stockholm
Business Region framhiver dessutom att
centralt beldgna hotell med ldgre service-
niva och pris 4r ndgot som behdvs for att
attrahera nya gister till kommunen. Ett
spannande koncept som anammar detta
ir vandrarhemmet Generator som Gppnar
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pa Norrmalm i juni 2016. Med arkitektur,
konst och mode som ledord vintas anligg-
ningen attrahera gister som vanligtvis bor
pa hotell.

Infoér ndsta ar 6nskar sig Annordia yt-
terligare exempel pi nya spinnande hotell-
koncept. Vi vilkomnar sma boutiquehotell
med hég designfaktor, centralt beligna 1i-
genhetshotell samt utpriglade familjehotell
med fyrbiddsrum.

I Snittpris, SEK 1 RevPAR, SEK

H e Tio ars forandring’ Norra Centrala Sodra
Disponibla rum, % +44 +44 +48
Salda rum, % +40 +49 +57
Belaggningsgrad, %-enheter -1,5 +2,6 +33
Snittpris, % +23 +14 +17
RevPAR, % +20 +18 +24
u ’7Dzen senaste 12-mdnadersperioden (11/2014-10/2015) jémfort med motsvarande
-manadersperiod for tio Gr sedan (11/2005-10/2006).
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TREND 1
Lagenhetshotell

I hela Stockholm rader det brist pa bostader. |
Norra Stockholm har narheten tiIFféretagskIus—
ter, och en stor andel internationella konsulter,
medfért att ldgenhetshotell blivit mycket efter-
traktade. Dessa hotell &r generellt inriktade mot
gaster som stannar fem eller fler natter. Rum-
men ar utformade for att likna bostader och
innehaller utrustning och bekvamligheter som
finns i ett normalt hem, vilket ocksa gor dem po-
puldra bland barnfamiljer. StayAt har uppmark-
sammat trenden och driver i Kista ett hotell med
182 lagenheter. Samma operatér har ocksé ett
lagenhetshotell i Bromma.
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TREND 3

TREND 2

Rum utan fonster

| storstader kan ofta centralt belagna lokaler
vara svara att fa tag pa. Nar de val blir lediga
ar konkurrensen stenhard. Fastighetsagare och
operatérer letar saledes efter kreativa |0sningar
for nya etableringar. Ett exempel &r Hotel With,
pa Sveavdgen, som har utnyttjat méjligheten att
skapa en unik produkt pa ett litet utrymme. | no-
vember i ar 6ppnade 106 sa kallade mérka rum.
Aven om alla rum ligger under jord och saknar
fonster erbjuds bra komfort och design.

Yteffektiva hotell

Hotell med sma rum och stora Iounﬁeytor blir allt
vanligare. Ligula Hospitality Group har anammat
trenden genom att skapa den yteffektiva hotell-
kedjan Motel L. Numera véljer saval affars- som
fritidsresendrer gérna att umgas eller arbeta i
generost tilltagna loungeomraden, istallet for vid
ett skrivbord pé det egna rummet. Detta gor att
rumsstorlekarna kan reduceras och vid Motel L
i Hammarby Sjoéstad & rummen mindre an 17
kvadratmeter. Hotellets yteffektivitet ar saledes
mycket hog, trots en stor loungeyta pa entréplan.

*Innehdller endast planerade etableringar och till-
byggnader, j osdkra projekt.
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