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SAMMANFATTNING

Tillvixten pa den svenska hotellmarknaden var fortsatt stark under 2019
och privatsegmentet stod for hela tillvixten i efterfragan. Belagda hotellrum
okade med cirka 4 procent och beldggningsgraden nddde en ny rekordniva
pd 58,5 procent. Trots den starka tillvixten och den hdga beldggningsgraden
sd var den genomsnittliga logiintdkten per belagt rum ofdrdndrad jamfort
med 2018. Detta forklaras sannolikt av en strukturell paverkan pa den ge-
nomsnittliga logintdkten per belagt rum som beror pa att privatgdsternas
andel av belagda hotellrum 6kade. Det ddmpar utvecklingen av logiintdkten
per belagt rum da privatgédsterna i genomsnitt betalar ldgre hotellrumspriser
dn affdrs- och konferensgéster. Oférdndrad logiintdkt per belagt rum och i
stort sett oférdndrad beldggningsgrad gav tillsammans ofdrdndrad niva pa
RevPAR for 2019.

Trots att den ekonomiska tillvixten bedoms bli relativt svag i Sverige under
2020 riknar vi med att tillvixten i belagda hotellrum pa den svenska hotell-
marknaden blir tva procent. Privatsegmentet fortsétter att std for tillvixten i
efterfrdgan med stdd av svag svensk krona och fortsatt 1dga rantor. Utbudet
av disponibla hotellrum beddms ocksa ka med runt tva procent, motsvaran-
de drygt 2 ooo fler disponibla hotellrum i genomsnitt under aret. Liknande
tillvdxt i efterfragan och utbud ger oférdndrad beldggningsgrad under 2020.
Den genomsnittliga logiintdkten per belagt rum bedéms mot bakgrund av
den hoga beldggningsgraden och en normal prisckningstakt i ekonomin att
oka med runt tva procent. Ofordndrad beldggningsgrad och hogre genom-
snittlig logiintdkt per belagt rum ger en 6kningstakt pd RevPAR med cirka
tva procent 2020.



TURISTERNA STAR FOR TILLVAXTEN

STARKT TILLVAXT PA DEN SVENSKA HOTELLMARKNADEN 2019

Tillvixten pa den svenska hotellmarknaden fortsitter i hog takt. Under 2019 har
antalet belagda hotellrum 6kat med 3,9 procent jamfort med motsvarande peri-
od foregdende dr, se diagram 1. P4 helarsbasis innebdr det nédstan en miljon fler
belagda rum 2019 jimfort med 2018. Tillvixttakten ligger i linje med genomsnit-
tet for de senaste 10 aren pa den svenska hotellmarknaden men é&r i ett lingre

historiskt perspektiv hog.

Den antalsmdssiga tillvixten i belagda hotellrum har varit mycket stark de
senaste aren. Forklaringen dr att hoga procentuella tillvixttal pa en allt stor-
re bas av belagda hotellrum ger stor antalsmissig tillvixt. Det kan illustreras
med att den genomsnittliga arliga antalsméssiga tillvdxten i belagda hotellrum
perioden 2010-2019 var drygt 800 ooo medan den perioden 2000-2009 var
drygt 300 00o0.
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Diagram 1
Procentuell utveckling av belagda hotellrum pd den svenska hotellmarknaden

perioden 2010-2019.
Kdlla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB. *jan-okt 2019

PRIVATSEGMENTET STAR FOR TILLVAXTEN

Sedan 2012 dr det, enligt hotellens egen rapportering, privatgdster som star for
en klar majoritet av tillviixten i belagda hotellrum. Nédstan 8o procent av Ok-
ningen har kommit fran privatsegmentet och under 2019 var andelen 100 pro-
cent. I diagram 2 visas hur den procentuella tillvixten under perioden 2010 till
2019 fordelar sig mellan affdrs- och konferenssegmentet och privatsegmentet.
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Diagram 2
Férdelningen av den procentuella utvecklingen av belagda hotellrum mellan
affdrs- och konferensgdster och privatgdster pd den svenska hotellmarknaden

perioden 2010-2019.
Kdlla: Annordia/Tillvaxtverket/SCB. *jan-okt 2019

PRIVATGASTERNA SNART | MAJORITET

Utvecklingen sedan 2012 dér privatsegmentet har statt for en klar majoritet av
tillviixten av belagda hotellrum har inneburit att privatgédsternas andel av de be-
lagda hotellrummen har 6kat snabbt, fran 37 procent 2010 till 48 procent 2019,
se diagram 3. Fortsdtter den hér trenden under nista &r kommer privatgisternas
andel av de belagda hotellrummen att ndrma sig 50 procent.
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Diagram 3

Utveckling av férdelningen av belagda hotellrum mellan affdrs- och konferens-
gdster och privatgéster pd den svenska hotellmarknaden perioden 2010-2019.
Kdlla: Annordia/TillvGxtverket/SCB. *jan-okt 2019



STORRE ANDEL PRIVATGASTER GER FLER GASTER PER RUM
OCH STORRE ANDEL PA HELGEN

Som en konsekvens av att privatsegmentet star for det mesta av tillvixten i ef-
terfrdgan sa har dels andelen av hotellrummen som beldggs under perioden fre-
dag till sondag 6kat under perioden, dels har antalet gédstnétter per belagt rum
Okat, se diagram 4. Detta dr en verifiering av privatgédsternas kade andel da
privatgdsterna dels oftare bor pa hotell pd helgerna i férhdllande till affdrs- och
konferensgdsterna, dels att privatgdsterna oftare bor fler pd hotellrummen &n

affdrs- och konferensgésterna.
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Diagram 4

Utvecklingen av andelen belagda hotellrum perioden fredag till séndag av
det totala antalet belagda hotellrum samt antalet gdstndtter per belagt
hotellrum pd den svenska hotellmarknaden perioden 2010-2019.

Kélla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB. *jan-okt 2019

VAD DRIVER EFTERFRAGAN FRAN PRIVATSEGMENTET?

Vilka faktorer kan ligga bakom den mycket starka tillvixten i efterfrdgan pa ho-
tellrum fran privatgédster pa den svenska hotellmarknaden fran 2012 och framat?
Det finns sannolikt flera olika forklaringar. Fér det forsta dr det en internationell
trend dér privatresandet ¢kar snabbt. Tillvixten pd hotellmarknaden fran pri-
vatgidsterna i vara nordiska grannldnder har exempelvis varit likartad den vi ser

1 Sverige.

For det andra har den successiva forsvagningen av den svenska valutan under
perioden 2013 och framat gynnat den hir utvecklingen. Fram till november 2019
har den svenska kronan tappat nistan 20 procent i virde mot Euron och drygt



30 procent mot US-dollarn. Férsvagningen av den svenska kronan har inneburit
att det varit billigt for utlindska besokare att komma till Sverige och turista och
samtidigt gjort det relativt dyrt for svenskar att turista utomlands jamfort med

att turista i Sverige.

For det tredje kan de allt ldgre svenska rdntorna fran 2012 och framat ha haft en
positiv effekt. De ldgre rdntorna har inneburit att de svenska hushallens bela-
ning fortsatt att 6ka snabbt samtidigt som hushallens rdnteutgifter i relation till
hushallens disponibla inkomster har minskat kraftigt. Det vill sdga det har inte
kostat hushallet nagot, i form av hogre rinteutgifter, i det korta perspektivet att
Oka sin beldning. Det ldga rdantorna har ocksa bidragit till att hushéllens tillgdng-
ar, savil bostdder som finansiella tillgdngar, har 6kat snabbt i virde. Detta har
inneburit att hushéllens férmdgenhet i férhdllande till de disponibla inkomster-
na Okat kraftigt. Sammantaget har den hdr utvecklingen bidragit till den starka
tillvixten i efterfragan pa hotellrum fran svenska privatpersoner.

PRIVATGASTERNAS OKANDE BETYDELSE MINSKAR KOPPLINGEN
TILL KONJUNKTUREN

Den svenska hotellmarknaden har under de senaste cirka 15 dren haft en tyd-
lig koppling till utvecklingen av den allmédnna ekonomiska konjunkturen, se
diagram 5. Hog tillvdxt i ekonomin och hog tillvixt i belagda hotellrum och
vice versa har varit mycket tydligt korrelerade. Under de senaste aren har dock

sambandet férdndrats och korrelationen férsvagats nagot.
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Diagram 5

Procentuell utveckling av belagda hotellrum pd den svenska hotellmarknaden
samt av BNP (volym) i Sverige perioden 2010-2019.

Kdélla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB.*jan-okt 2019



Orsaken till detta stdr sannolikt att finna i privatsegmentets 6kade betydelse
for tillvixten pa hotellmarknaden. Kopplingen mellan ekonomisk tillvixt och
tillvixt i efterfragan frdn privatsegmentet dr svagare dn sambandet mellan
ekonomiskt tillvixt och efterfragan pa hotellrum fran affédrs- och konferens-
segmentet.



NYCKELTALENS UTVECKLING

BELAGGNINGSGRADEN LIGGER PA REKORDNIVA

Den genomsnittliga nivin pd beldggningsgraden pa den svenska hotellmarkna-
den ligger for ndrvarande pa den hdgsta nivan som hittills uppmditts, se diagram
6. Som framgdr av diagrammet forbdttrades beldggningsgraden kraftigt mellan
2013 och 2016, fran 51 procent till ndrmare 58 procent, och pd den nivan har
den sedan legat kvar under aren direfter. Fére 2012 hade beldggningsgraden pa
den svenska hotellmarknaden aldrig legat Gver 51 procent sedan officiell statistik
bdrjade produceras 1978.
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Diagram 6

Utvecklingen av beldggningsgraden pd den svenska hotellmarknaden i Sverige
perioden 2010-2019.
Kdlla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB.*jan-okt 2019

Som vi visade i diagram 1 har tillvixten i belagda hotellrum varit mycket
stark sedan 2014. Den tydliga férbdttringen av beldggningsgraden mellan
2013 och 2016 beror pa kombinationen av mycket stark tillvixt i efterfrd-
gan samtidigt som utbudet av hotellrum faktiskt minskade marginellt under
2015 och 2016, se diagram 7. Under perioden 2017 till 2019 har dock beldgg-
ningsgraden bara 6kat marginellt trots stark tillvixt i efterfrdgan, vilket som
framgar av diagram 7, beror pa en kraftig 6kning av utbudet av hotellrum pa
den svenska hotellmarknaden under dessa ar.
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Diagram 7
Procentuell utveckling av disponibla hotellrum p& den svenska hotellmarknaden

perioden 2010-2019.
Kdlla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB. *jan-okt 2019

UPPBROMSAD TILLVAXT | SNITTPRISET PA HOTELLRUM

Trots en stark tillvixt i efterfragan pa hotellrum och en rekordhdg beldgg-
ningsgrad har nivan pa den genomsnittliga logiomsittningen per belagt ho-
tellrum varit oférdndrad under 2019 jaimfort med 2018 pa den svenska hotell-
marknaden, se diagram 8. Den huvudsakliga férklaringen till denna utveckling
dr sannolikt att tillvixten i belagda hotellrum helt och hallet kommer fran
privatsegmentet. Ndr andelen privatgédster ckar sa har det en strukturellt ater-
hallande effekt pa den genomsnittliga logiomsdttningen per belagt hotellrum.
Orsaken dr att privatgédsterna i genomsnitt betalar ldgre hotellrumspriser dn
vad affdrs- och konferensgisterna gor.

Bilden av att det &r en strukturell effekt bekrédftas ndr man tittar pa utveck-
lingen av hotellrumspriserna enligt SCB:s Tjdnsteprisindex som visar en k-
ning pa tva procent under de tre forsta kvartalen 2019. Det vill sdga priserna
har héjts men det syns inte i utvecklingen av den genomsnittliga logiomsétt-
ningen per belagt hotellrum da samtidigt andelen av den typ av gédster som i
genomsnitt betalar ldgre hotellrumspriser har 6kat.
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Diagram 8

Procentuell utveckling av den genomsnittliga logiomsdttningen per belagt hotell-
rum pd den svenska hotellmarknaden perioden 2010-2019.

Kdlla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB. *jan-okt 2019

OFORANDRAD BELAGGNINGSGRAD OCH SNITTPRIS
GER OFORANDRAD REVPAR

Det faktum att beldggningsgraden i princip varit oférindrad under 2019
samt att den genomsnittliga logiomsdttningen per belagt hotellrum ocksa
varit of6rdndrad under 2019 har inneburit en i stort sett oférdndrad nivd pa
intdkten per disponibelt hotellrum (RevPAR), se diagram 9. Nivan har dock
okat kraftigt sett over perioden 2015 till 2019 och tillvixten har varit hela 25

procent, motsvarande en genomsnittlig tillvixt pa 4,6 per ar.
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Diagram 9
Procentuell utveckling av RevPAR pé den svenska hotellmarknaden perioden 2010-
2019

Kdlla: Annordia/Tillvdxtverket/SCB. *jan-okt 2019
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HOTELLEN NOJDA MED LONSAMHETEN

Trots den svaga utvecklingen av RevPAR under 2019 s& anger de svenska
hotellen, enligt Konjunkturinstitutets konjunkturbarometer, att de dr rela-
tivt nojda med sin 16nsamhet, se diagram 10. Under tredje kvartalet 2019
var andelen hotell som angav att de hade bra 1énsamhet betydligt stérre dn
andelen som angav att de hade ddlig 16nsamhet. Historiskt har resultatet i
konjunkturbarometern avseende hotellens 1énsamhet vil speglat hotellens
faktiska Ionsambhet.
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Diagram 10

Hotellféretagens syn pd I6nsamheten perioden 2010-3:e kv 2019.
Kdlla: Annordia/Konjunkturinstitutet



PROGNOS 2020

FORTSATT TILLVAXT UNDER 2020

Det allménna konjunkturliget bedéms vara relativt svagt under 2020 med
en tillvixt i BNP pd en dryg procentenhet. Tillvixten i investeringarna be-
doms vara svagt negativ medan den privata konsumtionen bedoms vixa med
cirka tva procent. Den svenska kronans virde bedoms fortsdtta att forsvagas
gentemot samtliga stora internationella valutor under forsta halvaret 2020
for att dédrefter forstdrkas ndgot under hosten. Savil de svenska hushéllen
som de svenska foretagens optimism kring ekonomin har successivt forsam-
rats under det senaste dret och nivan pd de sa kallade konfidensindikatorer-
na ligger under dn det historiska snittet.

Hotellens bedomning av efterfrdgan for forsta kvartalet 2020 dr dock posi-
tiv. Det dr betydligt fler hotell som bedomer att efterfrdgan kommer att 6ka
jamfort med andelen som bedomer att efterfrdgan kommer att minska, se
diagram 11. Skillnaden mellan andelarna, det sé kallade nettotalet, ligger pa
en relativt hog nivd i ett historiskt perspektiv dven om det sjunkit nagot de
senaste kvartalen.
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Diagram 11

Hotellféretagens syn pd I1dnsamheten perioden 2010-3:e kv 2019.
Kdlla: Annordia/Konjunkturinstitutet

Kopplingen mellan den ekonomiska aktiviteten i ekonomin och efterfragan
pa hotellrum fran affdrs- och konferensgéster dr stark. En tillvixt i BNP pa
cirka en procent indikerar i stort sett oférdndrad efterfrigan pa hotellrum
fran affdrs- och konferensgéster under 2020.



Fortsatt svag svensk krona och ldga rdntor i kombination med god tillvixt i
den privata konsumtionen pekar pa en fortsatt stabil tillvixt i efterfragan pa
hotellrum fran privatsegmentet pa runt fyra procent. Sammantaget betyder
det att vi beddmer att belagda hotellrum totalt sett 6kar med cirka tva pro-

cent under 2020.

Tillvixten i belagda rum i kombination med att kapacitetsutvecklingen pa
hotellmarknaden bedéms 6ka med cirka tva procent ligger beldggningsgra-
den kvar pd samma niva som 2019. Den genomsnittliga logiintdkten per be-
lagt rum beddéms mot bakgrund av den hdga beldggningsgraden och en nor-
mal prisokningstakt i ekonomin att 6ka med runt tva procent. Oférdandrad
beldggningsgrad i kombination med en 6kning av den genomsnittliga logi-
omsdttningen per belagt hotellrum kommer att hdja RevPAR med cirka 2
procent. I tabell 1 sammanfattas prognosen for den svenska hotellmarkna-
den fér 2020.

PROGNOS NYCKELTAL 2020 PA DEN SVENSKA HOTELLMARKNADEN

DISPONIBLA RUM/DAG BELAGDA RUM/DAG BELAGGNINGSGRAD ARR, KR REVPAR, KR

2019 119 558 69 882 58,5% 1032 603

2020 121949 71279 58,5% 1052 615

%-UTVECKLING 2% 2% 0% 2% 2%
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