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HOTEL MARKET UPDATE

Vilkommen till Annordias manatliga marknadsbrev Hotel Market Update. Hir

hittar du viktig och aktuell statistisk information om den svenska och nordiska

hotellmarknaden.

Annordia har utfort ett stort antal utredningar ddr vi analyserat alla tdnkbara

aspekter av hotell och bestksniringen. Over tid har vi byggt upp omfattande

databaser med marknadsinformation fOr att stotta var radgivningsverksamhet.

Vi har dirfor en unik inblick i marknaden som vi gédrna delar med oss av och

som vi hoppas kan hjilpa dig med intresse i hotellbranschen.

MANADENS NEDSLAG

Tillvixten for helaret 2019 var god pd den svenska hotellmarknaden men Rev-
PAR-tillvixten var beskedlig.

Konfidensindikatorn f&r det svenska niringslivet steg relativt kraftigt i
januari och ligger nu ganska néra det historiska medelvérdet, se
konfidensindikatorerna, sid 2.

Hotellforetagens optimism avseende efterfragan pa ndgra manaders sikt
sjonk nagot i januari, men ligger en bra bit 6ver det historiska medelvirdet,
se hotellforetagens férvdntningar, sid 3.

Tillvixten i belagda hotellrum landade prelimért pa fyra procent for
heldret 2019 pé den svenska hotellmarknaden, vilket dr ungefdr samma
okningstakt som 2018. RevPAR steg med en knapp procent, se utveckling
hotellparametrar, sid 3.

Ostersund hade en mycket stark hotellménad i december. Belagda hotell-
rum 6kade med ndstan 20 procent och RevPAR med 6ver 30 procent.
Orsaken var ett antal storre idrottsevenemang i kommunen. Bland annat
hélls virldscupen i skidskytte i borjan av december, se tabell f6r december
manad, sid 4.

Trots en tillvixt i belagda hotellrum pa fyra procent i Stockholm under
2019, s var det ldgst tillvixt bland de nordiska huvudstdderna. I Oslo
Okade belagda rum med néstan 10 procent. Det var dock endast i Stockholm
som beldggningsgraden steg, vilket visar att hotellrumskapaciteten i de
ovriga huvudstdderna vixte snabbare 4n efterfragan, se tabell for januari-
december, sid 7.
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MAKROINDIKATORER | SVERIGE

Konfidensindikatorn for néringslivet forbéttrades tydligt un-
der januari och ligger pa den hégsta nivan sedan sommaren
2019. Nivan dr nu ganska nédra det historiska medelvirdet.
Det svenska hushallens optimism sjénk dock under januari och
ligger langt under det historiska medelvérdet.
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Konfidensindikatorer fér ndringslivet och hushdllen i Sverige,
t.0.m. januari.

Kdlla: Konjunkturinstitutet

Konfidensindikatorer &r ett sammantaget matt pd de dvergripande uppfattningarna
och fdrvéntningarna hos ndringslivet och hushdllen.

Inflationstakten ldg kvar pd 1,8 procent jamfdrt med december
2018. Okningstakten jimfort med motsvarande manad fére-
gaende ar har dkat sedan slutet pd sommaren.
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Inflationstakten (KPI) i den svenska ekonomin, t.o.m. december
Kélla: SCB

Den svenska kronans vérde sjonk marginellt mot savil Euro som
US-dollar under januari. Virdet dr fortsatt, inte minst mot
US-dollarn, historiskt 1gt. Aven mot det brittiska pundet
och den norska kronan sjonk virdet.
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Den svenska kronans utveckling mot Euro och US-dollar, t.o.m.
januari.
Kdlla: Riksbanken

Den justerade arbetslosheten enligt trend lag kvar 6,9 procent i
december. Jimfort med motsvarande manad 2018 har arbets-
16sheten 6kat med 0,4 procentenheter fran 6,5 procent under det
senaste aret.
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Arbetslésheten (trend) i procent p& den svenska arbets-
marknaden, t.o.m. december.
Kélla: AKU (SCB)
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OVERGRIPANDE OM DEN SVENSKA HOTELLMARKNADEN

Hotellforetagens optimism sjonk under januariavseende efter-
fragan pa deras tjanster pa tre manaders sikt. Detta efter att
ha vént upp relativt kraftigt féregdende manad. Trenden ligger
kvar pa samma niva som féregaende manad.
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De svenska hotellféretagens férvdntningar pd efterfrdgan pd
deras tjdnster pd 3-mdnaders sikt, t.o.m. januari.

Kdlla: Konjunkturinstitutet
Nettotal: Se definitioner p& sidan 8

Tillvixten i belagda hotellrum landade pd knappt fyra procent
for helaret 2019, vilket var pa ungefir samma niva som 2018
och dr hog i ett historiskt perspektiv. Beldggningsgraden lig-
ger kvar pa ungefdr samma niva som féregaende ar och Rev-
PAR 6kade med en knapp procent.
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Utveckling av viktiga hotellparametrar p& den svenska hotell-
marknaden, jamfdrt med féreg&ende dér, t.o.m. december.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB

Privatgdster:
12165 174 (47,8%)

B Affdrsgdster:
1111917 (43,6%)

B Konferensgdster:
2195522 (8,6%)

Efterfragan pé hotellrum foljer normalt den allmidnna kon-
junkturen. Kopplingen mellan belagda hotellrum och BNP
har dock minskat nagot i takt med privatmarknadens Skande
betydelse.
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Utveckling av belagda hotellrum och BNP (volym) i Sverige,
4-kvartal rullande medelvdrden.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB & Konjunkturinstitutet

Av tillvixten i belagda hotellrum 2019 stod privatsegmentet
for néstan 100 procent. Som en konsekvens av detta okade
segmentets andel av belagda hotellrum frdn 46 procent till

48 procent.
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Procentuell utveckling av belagda hotellrum av olika kundgrupper
pd den svenska hotellmarknaden jémfért med féregdende ér,
t.o.m. december.

Kdlla: Tillvéxtverket/SCB

Privatgésterna har belagt ndstan 12,2 miljoner hotellrum under
2019. Det motsvarar 48 procent av det totala antalet belagda
rum.

Férdelning av belagda hotellrum mellan olika kundgrupper pd
den svenska hotellmarknaden, jan-dec 2019.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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UTVECKLINGEN | SVERIGES 25 STORSTA HOTELLKOMMUNER

MANAD DECEMBER

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV SEK SEK %-UTV
STOCKHOLM 413 408 11 59,3 60,0 -1,3 1133 1153 -1,8 671 692 -3,0
GOTEBORG 163 160 1,4 58,3 59,5 -2,1 1063 1037 2,4 619 618 0,2
MALMO 80 76 5.1 51,2 52,1 -1,7 798 797 0,2 409 415 -1,6
SIGTUNA 45 44 3,6 58,2 57,3 1,4 1002 1044 -4,0 582 598 -2,7
SOLNA 33 33 0,2 53,0 52,1 1,8 923 927 -0,5 489 483 1,3
JONKOPING 22 23 -5,7 40,2 42,5 -5,5 804 832 3,4 323 354 -8,7
HELSINGBORG 25 24 3,4 48,2 48,6 -0,8 878 800 9,7 423 389 8,8
UMEA 26 25 3,3 46,3 47,2 -1,8 811 805 0,8 376 380 -1,1
UPPSALA 24 24 2,0 48,0 47,5 11 881 894 1,4 423 425 -0,4
LINKOPING 22 21 0,3 41,0 44,3 -7,5 818 868 -5,8 336 385 -12,8
LUND 23 23 -1,2 49,7 50,8 -2,2 958 922 3,8 476 468 1,6
KARLSTAD 19 21 -9,6 47,9 51,3 -6,6 726 743 -2,3 348 381 -8,7
OREBRO 22 21 7,8 49,2 50,5 -2,7 857 825 3,9 422 417 11
VASTERAS 26 22 15,2 56,3 53,3 5,6 945 948 -0,3 532 505 53
SUNDSVALL 20 20 -0,3 43,2 44,8 -3,5 923 863 7,0 399 387 3,2
NORRKOPING 17 17 -3,9 39,3 47,6 17,4 875 845 3,5 344 402 -14,5
LULEA 17 18 -3,9 50,7 54,0 -6,1 854 786 8,7 433 424 2,1
GOTLAND 8 9 -2,7 28,9 28,9 -0,1 735 746 -1,5 212 216 -1,6
NACKA 14 15 -7,5 bbb 48,5 -8,5 1276 1222 4,5 566 593 b4
HALMSTAD 1 1 0,2 36,6 39,2 -6,5 1108 1125 -1,6 406 441 -8,0
GAVLE 16 15 5,8 50,2 48,0 4,5 846 818 3,5 425 393 8,1
OSTERSUND 17 14 19,3 61,1 54,8 1,5 1008 858 17,5 616 470 31,0
VAXJO 12 12 0,6 45,2 44,0 2,6 889 901 1,2 402 396 1,3
KALMAR 1 1 -0,3 42,9 41,5 3,4 831 835 -0,4 357 346 3,0
SODERTALJE 10 10 -3,2 39,3 YA -11,5 904 856 5,6 355 380 -6,6
RIKET 1600 1559 2,7 44,7 46,5 -3,8 1002 995 0,7 448 463 -3,2

De hégsta utvecklingstalen pd respektive variabel &r markerad med grdtt.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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YEAR-TO-DATE JANUARI - DECEMBER

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV SEK SEK %-UTV
STOCKHOLM 6078 5843 4,0 71,8 71,2 0,8 1237 1227 0,8 888 874 1,6
GOTEBORG 2 435 2 407 1,2 72,4 72,0 0,6 1112 1095 1,5 805 788 2,1
MALMO 1276 1193 6,9 69,1 68,5 0,8 852 843 11 589 578 1,9
SIGTUNA 670 663 1,1 68,3 69,6 -1,8 1045 1071 -2,5 714 745 4,2
SOLNA 513 486 5,6 67,5 68,7 -1,8 982 988 -0,7 662 679 -2,5
JONKOPING 422 405 4,1 61,2 58,1 5,4 913 915 -0,2 559 531 5,2
HELSINGBORG 395 400 1,4 64,3 66,3 -3,0 889 875 1,6 571 580 1,4
UMEA 420 391 7,5 60,6 58,9 3,0 819 825 -0,7 496 486 2,2
UPPSALA 369 369 -0,2 60,1 61,7 -2,5 951 949 0,2 572 585 -2,3
LINKOPING 389 361 7,9 58,7 57,6 1,8 874 917 4,7 513 529 -3,0
LUND 349 346 0,9 62,4 63,9 -2,3 971 931 4,3 606 595 1,9
KARLSTAD 341 337 1,3 69,8 71,7 -2,8 841 851 -1,2 587 611 -4,0
OREBRO 360 336 7,2 65,7 65,4 0,5 912 887 2,8 599 580 3,3
VASTERAS 342 321 6,7 65,7 66,7 -1,6 976 968 0,8 641 646 -0,7
SUNDSVALL 305 302 11 55,6 55,7 -0,2 888 873 1,7 493 486 1,5
NORRKOPING 306 296 3,4 56,2 57,2 -1,7 1016 961 5,8 571 549 4,0
LULEA 260 256 1,2 64,4 64,3 0,2 871 843 3,3 561 542 3,4
GOTLAND 264 255 3,5 52,2 50,9 2,7 1080 1098 -1,6 564 558 1,0
NACKA 236 234 0,7 58,5 58,2 0,5 1252 1280 -2,2 732 745 -1,8
HALMSTAD 222 222 -0,2 56,4 58,6 -3,7 1201 1192 0,8 677 698 -3,0
GAVLE 235 220 7,0 62,8 60,3 4,3 918 891 3,0 577 537 7,4
OSTERSUND 219 202 8,6 66,1 62,4 5,9 945 894 5,7 624 558 11,9
VAXJO 200 197 1,7 58,9 59,6 1,3 901 886 1,7 531 528 0,4
KALMAR 202 196 2,8 63,2 60,8 4,0 949 928 2,3 600 564 6,4
SODERTALJE 173 173 0,0 58,0 59,1 -1,9 929 890 4,4 539 526 2,4
RIKET 25 473 24 552 3,7 58,3 58,4 -0,3 1039 1030 0,9 606 601 0,7

De hégsta utvecklingstalen pd respektive variabel &r markerad med grdtt.

Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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12-MANADERS RULLANDE JANUARI - DECEMBER

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV SEK SEK %-UTV
STOCKHOLM 6078 5843 4,0 71,8 71,2 0,8 1237 1227 0,8 888 874 1,6
GOTEBORG 2 435 2 407 1,2 72,4 72,0 0,6 1112 1095 1,5 805 788 2,1
MALMO 1276 1193 6,9 69,1 68,5 0,8 852 843 1,1 589 578 1,9
SIGTUNA 670 663 11 68,3 69,6 -1,8 1045 1071 -2,5 714 745 4,2
SOLNA 513 486 5,6 67,5 68,7 -1,8 982 988 -0,7 662 679 -2,5
JONKOPING 422 405 41 61,2 58,1 5,4 913 915 -0,2 559 531 5,2
HELSINGBORG 395 400 1,4 64,3 66,3 -3,0 889 875 1,6 571 580 1,4
UMEA 420 391 7,5 60,6 58,9 3,0 819 825 -0,7 496 486 2,2
UPPSALA 369 369 -0,2 60,1 61,7 2,5 951 949 0,2 572 585 -2,3
LINKOPING 389 361 7,9 58,7 57,6 1,8 874 917 -4,7 513 529 -3,0
LUND 349 346 0,9 62,4 63,9 -2,3 971 931 4,3 606 595 1,9
KARLSTAD 341 337 1,3 69,8 71,7 -2,8 841 851 -1,2 587 611 -4,0
OREBRO 360 336 7,2 65,7 65,4 0,5 912 887 2,8 599 580 3,3
VASTERAS 342 321 6,7 65,7 66,7 -1,6 976 968 0,8 641 646 -0,7
SUNDSVALL 305 302 11 55,6 55,7 -0,2 888 873 1,7 493 486 1,5
NORRKOPING 306 296 3,4 56,2 57,2 -1,7 1016 961 5,8 571 549 4,0
LULEA 260 256 1,2 64,4 64,3 0,2 871 843 3,3 561 542 3,4
GOTLAND 264 255 3,5 52,2 50,9 2,7 1080 1098 -1,6 564 558 1,0
NACKA 236 234 0,7 58,5 58,2 0,5 1252 1280 -2,2 732 745 -1,8
HALMSTAD 222 222 -0,2 56,4 58,6 -3,7 1201 1192 0,8 677 698 -3,0
GAVLE 235 220 7,0 62,8 60,3 4,3 918 891 3,0 577 537 7,4
OSTERSUND 219 202 8,6 66,1 62,4 5,9 945 894 5,7 624 558 1,9
VAXJO 200 197 1,7 58,9 59,6 1,3 901 886 1,7 531 528 0,4
KALMAR 202 196 2,8 63,2 60,8 4,0 949 928 2,3 600 564 6,4
SODERTALJE 173 173 0,0 58,0 59,1 -1,9 929 890 b4 539 526 2,4
RIKET 25 473 24552 3,7 58,3 58,4 -0,3 1039 1030 0,9 606 601 0,7

De hégsta utvecklingstalen pd respektive variabel &r markerad med grdtt.

Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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NORDISK HOTELLMARKNAD
- LANDERNA OCH HUVUDSTADERNA

MANAD DECEMBER

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV* SEK SEK %-UTV*
SVERIGE 1600 1559 2,7 44,7 46,5 -3,8 1002 995 0,7 448 463 -3,2
DANMARK 662 649 21 46,0 47,0 =21 U U V) U U v
FINLAND 847 841 0,8 50,3 50,5 -0,4 1152 1107 2,0 579 559 1,6
NORGE 922 838 10,1 39,9 40,4 -1,2 1001 990 1,9 399 400 0,6
STOCKHOLM 413 408 11 59,3 60,0 -1,3 1133 1153 -1,8 671 692 -3,0
KOPENHAMN 361 355 1,7 62,0 66,0 -6,1 U 1] 1Y) U U v
HELSINGFORS 203 199 2,2 64,2 68,4 -6,1 1129 1173 -5,7 725 803 -11,5
OosLO 227 193 17,7 55,2 58,8 -6,1 1017 1063 -3,6 562 625 -9,5
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB, Statistik Centralbyrd Norge, Danmark statistik, Statistikcentral Finland
*Utvecklingen avser snittpriser och RevPAR i nationell valuta
YEAR-TO-DATE JANUARI - DECEMBER
BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV* SEK SEK %-UTV*
SVERIGE 25 473 24 552 3,7 58,3 58,4 -0,3 1039 1030 0,9 606 601 0,7
DANMARK 10 944 10 477 4,5 61,8 61,9 -0,2 1] V) 1Y) U V] 1)
FINLAND 11138 10729 3,8 56,1 55,3 1,4 1039 972 4,7 582 538 6,1
NORGE 16 632 15785 5,4 55,8 55,3 0,9 1025 1008 2,5 572 558 3,4
STOCKHOLM 6078 5843 4,0 71,8 71,2 0,8 1237 1227 0,8 888 874 1,6
KOPENHAMN 5033 4760 57 75,7 77,3 -2,1 U U v U U 1Y)
HELSINGFORS 2763 2594 6,5 74,5 75,8 -1,7 1207 1106 7,0 899 838 51
OsLO 3576 3252 9,9 701 71,3 -1,6 1094 1117 -1,3 767 796 -2,9

Kélla: Tillvéxtverket/SCB, Statistik Centralbyrd Norge, Danmark statistik, Statistikcentral Finland
*Utvecklingen avser snittpriser och RevPAR i nationell valuta
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12-MANADERS RULLANDE JANUARI- DECEMBER

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV* SEK SEK %-UTV*
SVERIGE 25 473 24 552 3,7 58,3 58,4 -0,3 1039 1030 0,9 606 601 0,7
DANMARK 10 944 10 477 4,5 61,8 61,9 -0,2 U U V] 1Y) U V]
FINLAND 11138 10729 3,8 56,1 55,3 1,4 1039 972 4,7 582 538 6,1
NORGE 16 632 15785 54 55,8 55,3 0,9 1025 1008 2,5 572 558 3,4
STOCKHOLM 6 078 5843 4,0 71,8 71,2 0,8 1237 1227 0,8 888 874 1,6
KOPENHAMN 5033 4760 5,7 75,7 77,3 -2,1 1Y U 1Y) 1Y) U 1Y)
HELSINGFORS 2763 2594 6,5 74,5 75,8 -1,7 1207 1106 7,0 899 838 51
OsLO 3576 3252 9,9 701 71,3 -1,6 1094 117 -1,3 767 796 -2,9

Kdlla: Tillvaxtverket/SCB, Statistik Centralbyrd Norge, Danmark statistik, Statistikcentral Finland
*Utvecklingen avser snittpriser och RevPAR i nationell valuta

DEFINITIONER

Nettotal: Nettotal dr skillnaden mellan hotell som har svarat

positiva respektive negativa férvéntningar avseende efterfrdgan
pd hotellets tjdnster. Ett vdrde dver noll betyder en stérre andel
med positiva forvdntningar dn andel med negativa férvédntningar

och tvdrtom.

Beldggningsgrad: Belagda hotellrum/Disponibla hotellrum.

Snittpris: Logiomsdttning/Belagda hotellrum.
RevPAR: Beldggningsgrad x Snittpris.

1U: Ingen uppgift.
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Det var passionen for hotell som startade Annordia. 25 ar senare dr vi stolta

over att rdknas som en av Nordens ledande radgivningsbyrder for investeringar i

och utveckling av hotellfastigheter. Som fullservicebyra hjdlper vi vara upp-

dragsgivare under investeringscykelns alla faser. Frdn marknadsanalys och

konceptutveckling, till hyresbeddmning, operatdrsupphandling samt forséljning.
Kontakta oss gdrna om du vill veta mer.

KONTAKT

Hans Ake Petersson
CEO & Partner

hansake.petersson@annordia.com

+46 70 699 37 51

Bjorn Arnek

Chief Economist

bjorn.arnek@annordia.com
+46 76 315 84 41

Vi dr pa bollen och (r)apporterar fler siffror
ndsta manad. Och ndsta och ndsta...
Anmil dig till vdra nyhetsbrev pd annordia.com

sa far du HMU, Konjunkturbarometern
och annan information om hotellmarknaden

direkt till din mejlbox.

Annordia

HOSPITALITY CONSULTING



