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VALKOMMEN TILL HOTEL MARKET UPDATE

Frdn och med september ger Annordia ut det manatliga marknadsbrevet Hotel
Market Update. Syftet med marknadsbrevet dr att formedla viktig och aktuell
statistisk information om den svenska och nordiska hotellmarknaden.

Grundldggande statistisk information kan vara svar och tidskrdvande att hitta
och ta fram. Det dr mot den bakgrunden Annordia vidljer att gora detta och att
presentera data pa ett enkelt och littillgdngligt sitt for vara kunder och andra
aktorer med intresse i hotellbranschen.

Marknadsbrevet kommer att ha foljande struktur. Forst redovisas utvecklingen
av ndgra variabler som ger en bra bild av utvecklingen i den svenska ekonomin
pa en makroniva (sidan 3). Dérefter redovisas utvecklingen pa den svenska
hotellmarknaden pa en 6vergripande niva (sidan 4). Efter det redovisas utveck-
lingen for de viktigaste hotellvariablerna for de 25 stdrsta hotellkommunerna
i Sverige. Redovisningen visar nivdn och utvecklingen pd variablerna fér den
senaste manaden, hittills under aret och under de senaste tolv manaderna
(sidan 5 - 7). Avslutningsvis gors samma redovisning som for de 25 kommunerna
ocksa for de nordiska linderna och de nordiska huvudstdderna (sidan 8-9).

MANADENS NEDSLAG

e Den svenska ekonomiska konjunkturen bromsar in och arbetslésheten har
bdrjat stiga.

e Trots vikande konjunktur dr de svenska hotellen positiva i synen pa
efterfragan pa kort sikt.

e Privatgdsterna har stdtt for tillvixten av belagda hotellrum i Sverige hittills
under 2019.

e Hogst RevPAR-tillvixt i Gévle under juli, 32,7%. Orsaken var U-23 EM i
friidrott.

e Belagda hotellrum steg med 13,5 procent i Helsingfors i juli.
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MAKROINDIKATORER | SVERIGE

Stdmningslédget i augusti hos savil ndringslivet som hushallen
har ddmpats tydligt sedan slutet av 2017 och ligger nu en bit
under det historiska genomsnittet.
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Konfidensindikatorer fér néringslivet och hushdéllen i Sverige.
100 visar det historiska genomsnittet, t.o.m. augusti.

Kdlla: Konjunkturinstitutet

Konfidensindikatorer &r ett sammantaget métt pd de évergripande uppfattningarna
och férvdntningarna hos ndringslivet och hushdllen.

Inflationstakten, métt som forédndringen jamfort med mot-
svarande manad foregdaende dr, 14g i juli pa 1,7 procent. Takten
har sjunkit ndgot det senaste éret.
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Inflationstakten (KPI) i den svenska ekonomin, t.0.m. juli.
Kdlla: SCB

Den svenska kronans virde relativt Euro och US-dollar var
fortsatt svagt i augusti. Kronans virde mot Euron har for-
svagats med drygt 20 procent sedan 2013 och mot US-dollarn
med drygt 30 procent.

Kr Aug

12
Euro @
1

10

US-dollar [ 9,6

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Den svenska kronans utveckling mot Euro och US-dollar, t.o.m. augusti.
Kdlla: Riksbanken

Arbetslosheten fortsatte att stiga under juli och lag pa 6,8
procent. Nivan har 6kat fran 6,2 procent i slutet pd 2018 till
nuvarande niva.
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Arbetsldsheten (sdsongsrensad) i procent p& den svenska
arbetsmarknaden, t.o.m. juli.
Kdlla: AKU (SCB)
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OVERGRIPANDE OM DEN SVENSKA HOTELLMARKNADEN

Hotellforetagen var fortsatt optimistiska om efterfragan pa
deras tjdnster pa tre manaders sikt. Nettotalet i augusti var 46,
vilket dr en bra bit 6ver det historiska snittet som ligger pd 20.
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De svenska hotellféretagens férvdntningar pd efterfrdgan pd
deras tjdnster p&d 3-mdnaders sikt, t.0.m. augusti.

Kdlla: Konjunkturinstitutet

Nettotal: Se definitioner pd sidan 9

Antalet hotellrum som beldggs har okat med fyra procent i
Sverige hittills i ar. Samtidigt dr beldggningsgraden, snittpri-
set och RevPAR i stort sett ofrdndrade.
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Utveckling av viktiga hotellparametrar p& den svenska hotell-
marknaden.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB

W Affdrsgdster:
6265791 (43%)

Privatgdster:
7121483 (49%)

B Konferensgdster:
1131088 (8%)

Efterfragan pa hotellrum 4r konjunkturkénslig. Konjunktur-
institutet har skrivit ned sin prognos for tillvixten i den
svenska ekonomin nésta ar, vilket pekar pd ldgre tillvixt i
belagda hotellrum framdver.
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Utveckling av belagda hotellrum och BNP (volym) i Sverige,
4-kvartal rullande medelvdrden.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB & Konjunkturinstitutet

Det dr privatgésterna som har statt for tillvixten i belagda
hotellrum under 2019. Okningen var nio procent perioden ja-
nuari t.o.m. juli, motsvarade en 6kning pa 560 ooo belagda rum.
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Utveckling av belagda hotellrum fér olika kundgrupper pé den
svenska hotellmarknaden.
Kdélla: Tillvaxtverket/SCB

I diagrammet till vénster ser vi att privatgdsterna har statt
fér ndstan 50 procent av de belagda hotellrummen under drets
forsta sju manader. Totalt har det belagts 14,5 miljoner hotell-
rum.

Férdelning av belagda hotellrum mellan olika kundgrupper pd
den svenska hotellmarknaden, jan-juli 2019.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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UTVECKLINGEN | SVERIGES 25 STORSTA HOTELLKOMMUNER

MANAD JULI
BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV SEK SEK %-UTV
STOCKHOLM 542 523 3,5 74,3 74,7 -0,5 1026 1049 -2,1 763 783 -2,6
GOTEBORG 259 245 5,6 90,1 85,4 5,5 1259 1231 2,3 1135 1051 8,0
MALMO 137 13 21,7 86,4 76,2 13,5 754 731 31 652 557 17,0
SIGTUNA 46 49 -5,6 59,2 65,8 -10,0 819 825 -0,8 484 543 -10,8
SOLNA 43 41 4,2 66,8 70,0 -4,6 644 712 -9,5 430 499 -13,7
JONKOPING 47 43 9,4 80,4 73,6 9,1 829 743 1,5 666 547 21,7
HELSINGBORG 47 47 -0,6 88,6 89,6 -1,1 1019 963 5,8 904 864 4,6
UMEA 37 36 2,2 63,5 63,5 0,0 704 676 41 447 429 41
UPPSALA 28 26 8,3 56,0 56,5 -0,8 713 708 0,7 399 400 -0,1
LINKOPING 35 28 25,4 60,8 51,0 19,3 776 741 4,8 472 377 25,0
LUND 32 31 3,6 67,11 67,2 -0,1 775 740 4,8 520 497 4,6
KARLSTAD 37 35 5,5 89,1 87,9 1,4 811 818 -0,9 722 719 0,4
OREBRO 35 31 14,1 73,8 68,1 8,4 748 713 4,9 552 485 13,8
VASTERAS 25 23 7,3 58,5 56,9 2,7 856 884 -31 501 503 -0,5
SUNDSVALL 29 28 5,6 65,3 63,1 3,5 795 776 2,4 519 490 5,9
NORRKOPING 40 33 21,5 7911 69,7 13,6 1269 1160 9,4 1004 808 24,2
LULEA 26 23 9,3 74,9 68,7 9,1 703 715 -1,7 526 491 7,3
GOTLAND 48 51 -5,3 82,1 88,1 -6,8 1538 1547 -0,6 1263 1363 -7,3
NACKA 31 29 5,5 87,0 84,1 3,4 1444 1403 2,9 1256 1180 6,4
HALMSTAD 31 29 5,5 87,0 84,1 3,4 1444 1403 2,9 1256 1180 6,4
GAVLE 24 20 18,9 73,0 63,8 14,3 970 835 16,1 708 533 32,7
OSTERSUND 24 23 5,0 84,0 81,9 2,6 996 1054 -5,5 837 864 =31
VAXJO 17 16 1,6 58,7 56,9 3,2 696 694 0,3 409 395 3,5
KALMAR 25 24 1,5 90,8 85,6 6,0 1197 1138 5,2 1087 974 1,5
SODERTALJE 17 16 4,0 711 68,1 4,4 681 688 -1,0 484 469 3,4
RIKET 2619 2 437 7,5 69,7 67,7 3,0 991 982 0,9 690 664 3,9

De hégsta utvecklingstalen pd respektive variabel &r markerad med grdtt.
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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YEAR-TO-DATE JANUARI - JULI

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV SEK SEK %-UTV
STOCKHOLM 3 404 3253 4,7 69,2 68,4 1,1 1192 1215 -1,9 825 832 -0,8
GOTEBORG 1389 1377 0,9 71,3 70,4 1,4 1102 1095 0,6 786 771 2,0
MALMO 720 683 5,4 67,6 67,8 -0,2 833 829 0,6 564 562 0,4
SIGTUNA 375 386 -2,8 66,7 69,3 -3,7 1037 1062 -2,4 692 735 -5,9
SOLNA 289 270 6,9 65,5 66,7 -1,8 954 977 -2,3 625 652 4,1
JONKOPING 243 229 6,1 60,5 56,1 7,8 870 854 1,9 527 479 9,9
HELSINGBORG 224 236 -5,0 63,3 67,5 -6,2 882 868 1,6 558 586 4,7
UMEA 240 220 8,7 59,8 58,4 2,3 811 815 -0,4 485 476 1,9
UPPSALA 210 209 0,3 58,9 60,9 -3,2 940 920 2,2 554 560 -1,1
LINKOPING 220 202 9,0 57,5 56,1 2,4 853 912 -6,4 490 512 -4,
LUND 197 196 0,6 61,1 62,6 -2,5 931 907 2,6 569 568 0,1
KARLSTAD 197 191 3,0 69,3 71,3 -2,7 824 839 -1,9 571 598 -4,5
OREBRO 204 188 8,5 64,6 63,3 2,1 892 863 3,3 576 547 5,4
VASTERAS 190 181 4,9 63,5 66,8 -4,9 976 961 1,6 620 642 3,4
SUNDSVALL 172 176 -2,2 54,9 56,6 -3,0 884 875 1,1 486 495 -2,0
NORRKOPING 177 170 4,2 57,0 55,9 2,1 1015 974 4,2 579 544 6,3
LULEA 156 143 9,1 66,8 61,5 8,6 867 846 2,5 579 520 1,3
GOTLAND 156 153 2,3 54,1 51,2 5,8 1131 1134 -0,2 613 581 5,5
NACKA 129 130 -0,7 55,8 56,3 -0,9 1221 1281 -4,7 681 722 -5,6
HALMSTAD 130 133 -1,6 57,0 60,1 -5,1 1221 1202 1,6 696 722 -3,6
GAVLE 133 120 10,7 61,8 58,7 5,2 917 883 3,9 566 518 9,3
OSTERSUND 125 19 4,7 65,9 63,5 3,8 969 902 7,5 639 573 1,6
VAXJO 13 109 3,8 57,2 57,5 -0,5 886 863 2,6 506 496 2,1
KALMAR 16 m 4,9 61,9 59,5 3,9 945 917 31 585 545 7,2
SODERTALJE 98 100 -1,9 57,3 59,3 -3,3 865 883 -2,1 496 524 -5,3
RIKET 14 518 13 969 3,9 57,6 57,3 0,5 1022 1023 -0,1 588 586 0,4

De hégsta utvecklingstalen pd respektive variabel &r markerad med grdtt.

Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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12-MANADERS RULLANDE AUGUSTI - JULI

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV SEK SEK %-UTV
STOCKHOLM 5994 5692 53 71,6 70,5 1,5 1214 1232 -1,5 869 869 0,0
GOTEBORG 2 420 2391 1,2 72,5 711 2,1 1099 1090 0,9 797 775 2,9
MALMO 1230 1195 2,9 68,4 68,7 -0,5 845 833 1,5 578 572 1,0
SIGTUNA 652 666 -2,0 68,1 68,1 0,0 1057 1060 -0,2 720 721 -0,2
SOLNA 504 474 6,4 67,9 68,7 -1,2 975 997 -2,3 662 685 3,4
JONKOPING 419 409 2,4 60,7 58,0 4,7 922 893 3,3 560 517 8,2
HELSINGBORG 389 401 -3,2 63,8 66,2 -3,6 883 865 2,1 564 573 -1,6
UMEA 410 386 6,2 59,7 60,1 -0,7 822 842 -2,3 491 506 -3,0
UPPSALA 370 366 11 60,5 61,5 -1,6 960 927 3,6 581 570 2,0
LINKOPING 379 347 9,1 58,4 58,2 0,3 883 94h -6,4 516 549 -6,1
LUND 347 340 2,0 63,0 63,4 -0,7 945 909 3,9 595 577 3,2
KARLSTAD 343 332 3,3 70,6 71,4 -1,1 842 835 0,8 595 596 -0,3
OREBRO 352 329 7,0 66,1 65,5 0,9 903 879 2,7 596 576 3,6
VASTERAS 330 308 7,0 64,8 68,9 -5,9 977 921 6,1 633 634 -0,2
SUNDSVALL 298 302 -1,3 54,7 57,8 -5,4 878 883 -0,6 480 510 -6,0
NORRKOPING 303 300 11 57,9 57,6 0,4 985 981 0,4 570 565 0,8
LULEA 270 244 10,7 67,4 61,2 10,1 855 850 0,7 576 520 10,9
GOTLAND 258 254 1,7 52,6 50,9 3,4 1097 1108 -1,0 577 564 2,3
NACKA 233 214 9,0 57,9 56,2 3,0 1247 1247 0,0 722 701 3,0
HALMSTAD 220 219 0,5 56,8 59,1 -3,8 1203 1192 0,9 683 704 -3,0
GAVLE 232 216 7,5 62,0 60,8 1,9 910 893 1,9 564 543 3,9
OSTERSUND 208 202 2,6 63,8 63,3 0,8 935 893 4,7 596 565 5,6
VAXJO 201 197 1,9 59,4 60,6 -2,0 898 868 3,5 534 526 1,5
KALMAR 202 192 4,9 62,1 59,9 3,6 944 922 2,4 586 552 6,1
SODERTALJE 171 167 2,8 58,0 59,7 -2,8 879 883 -0,4 510 527 -3,2
RIKET 25101 24188 3,8 58,6 58,3 0,6 1029 1025 0,4 603 597 0,9

De hégsta utvecklingstalen pd respektive variabel &r markerad med grdtt.

Kdlla: Tillvaxtverket/SCB
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NORDISK HOTELLMARKNAD
- LANDERNA OCH HUVUDSTADERNA

MANAD JULI
BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV* SEK SEK %-UTV*
SVERIGE 2619 2 437 75 69,7 67,7 3,0 991 982 0,9 690 664 3,9
DANMARK 1115 1036 7,6 73,0 71,0 2,8 U U V) U U v
FINLAND 1100 1043 55 63,5 61,5 3,3 981 937 2,2 623 576 55
NORGE 1766 1675 5,4 66,6 66,1 0,8 1054 1005 41 702 664 4,9
STOCKHOLM 542 523 3,5 74,3 74,7 -0,5 1026 1049 -2,1 763 783 -2,6
KOPENHAMN 483 445 8,4 86,0 86,0 0,0 U U 1Y) U U v
HELSINGFORS 259 228 13,5 79,7 771 3,4 1051 1003 2,3 838 773 58
osLO 310 291 6,5 70,6 72,9 -3,2 990 1014 -3,0 699 739 -6,1
Kdlla: Tillvaxtverket/SCB, Statistik Centralbyrd Norge, Danmark statistik, Statistikcentral Finland
*Utvecklingen avser snittpriser och RevPAR i nationell valuta
YEAR-TO-DATE JANUARI - JULI
BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV* SEK SEK %-UTV*
SVERIGE 14 518 13 969 3,9 57,6 57,3 0,5 1022 1023 -0,1 588 586 0,4
DANMARK 6166 5879 4,9 60,7 59,9 1,4 1] V) 1Y) U V] 1)
FINLAND 6 410 6187 3,6 55,6 55,2 0,6 1021 954 3,3 567 527 3,9
NORGE 9552 9166 4,2 55,6 54,9 1,3 1066 1013 3,3 593 557 4,7
STOCKHOLM 3404 3253 4,7 69,2 68,4 1,1 1192 1215 -1,9 825 832 -0,8
KOPENHAMN 2798 2 648 57 74,4 75,0 -0,7 U U v U U 1Y)
HELSINGFORS 1535 1440 6,6 72,2 731 -1,3 1155 1062 51 833 776 3,7
OsLO 1989 1878 59 68,7 69,5 -1,3 1132 113 -0,1 777 774 -1,4

Kélla: Tillvéxtverket/SCB, Statistik Centralbyrd Norge, Danmark statistik, Statistikcentral Finland
*Utvecklingen avser snittpriser och RevPAR i nationell valuta
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12-MANADERS RULLANDE AUGUSTI - JULI

BELAGDA RUM BELAGGNINGSGRAD SNITTPRIS REVPAR
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
1000-TAL %-UTV % % %-UTV SEK SEK %-UTV* SEK SEK %-UTV*
SVERIGE 25101 24188 3,8 58,6 58,3 0,6 1029 1025 0,4 603 597 0,9
DANMARK 10 764 10 257 4,9 62,4 61,4 1,7 U U V] 1Y) U U
FINLAND 10 951 10 625 31 55,5 55,6 -0,2 1009 937 2,6 560 521 2,4
NORGE 16 170 15 803 2,3 55,7 55,7 0,0 1059 998 2,6 590 556 2,6
STOCKHOLM 5994 5692 53 71,6 70,5 1,5 1214 1232 -1,5 869 869 0,0
KOPENHAMN 4910 4569 7,5 76,9 77,0 -0,1 U U 1Y) 1Y) 1Y U
HELSINGFORS 2689 2577 4,3 751 74,9 0,3 1158 1072 2,6 869 803 2,9
OsLO 3363 3329 1,0 70,7 72,2 -2,1 1149 1095 1,4 812 791 -0,8

Kdlla: Tillvaxtverket/SCB, Statistik Centralbyrd Norge, Danmark statistik, Statistikcentral Finland

*Utvecklingen avser snittpriser och RevPAR i nationell valuta

DEFINITIONER

Nettotal: Nettotal dr skillnaden mellan hotell som har svarat
positiva respektive negativa férvéntningar avseende efterfrdgan
pd hotellets tjdnster. Ett vdrde dver noll betyder en stérre andel
med positiva forvdntningar dn andel med negativa férvédntningar
och tvdrtom.

Beldggningsgrad: Belagda hotellrum/Disponibla hotellrum.
Snittpris: Logiomsdttning/Belagda hotellrum.

RevPAR: Beldggningsgrad x Snittpris.

1U: Ingen uppgift.
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SNITTPRISET PA HOTELL
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BELAGDA HOTELLRUM | NORDEN 1 JULI
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Det var passionen for hotell som startade Annordia. 25 ar senare dr vi stolta

over att rdknas som en av Nordens ledande radgivningsbyrder for investeringar i

och utveckling av hotellfastigheter. Som fullservicebyra hjdlper vi vara upp-

dragsgivare under investeringscykelns alla faser. Frdn marknadsanalys och

konceptutveckling, till hyresbeddmning, operatdrsupphandling samt forséljning.
Kontakta oss gdrna om du vill veta mer.
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